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Marktbericht 2010/11
Der Immobilienmarkt in Lichtenberg, Hohenschénhausen, Képenick und Biesdorf

Der Immobilienmarkt

Die Stadt Berlin hat in den vergangenen Jahren weiter an Attraktivitat hinzugewonnen. Die Metropolenregion ist zu
einem Kultur-, Wissenschaft- und Medienzentrum geworden. Touristen aus der ganzen Welt erfreuen sich an der
~Berliner Luft“. Auch fir Immobilieninvestoren ist Berlin wieder ein begehrter Standort geworden, und der Berliner
Immobilienmarkt entwickelt sich seit mehreren Jahren wieder nach oben.

Die steigende Nachfrage nach Wohnraum in der Innenstadt wirkt sich immer mehr auch auf die AuBenbezirke aus,
so dass der Berliner Immobilienmarkt im vergangen Jahr in allen Regionen und in allen Bereichen durch ein starke
Nachfrage bei steigenden Preisen gekennzeichnet war.

In unserer Region sind es vor allem die guten und mittleren Wohnlagen die begehrt sind. Dies gilt nicht nur fir den
Verkauf von Grundstlicken und Wohnh&usern sondern auch fir den Verkauf von Eigentumswohnungen.

Das Interesse von Selbstnutzern und Kapitalanlegern am Erwerb einer Eigentumswohnung ist weiterhin groB.
Sehr gefragt sind auch kleine und mittlere Miet- und Zinshauser bei Kaufpreisen bis zu zwei Millionen Euro.

Auch auf dem Mietwohnungsmarkt gibt es weiterhin eine gute Nachfrage nach Wohnungen.

Immobilienwiinsche

Bei den Selbstnutzern steht das Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von 120 bis 160 m= und das Baugrund-

stlick mit einer GréBe von 500 bis 600 m=~ auf der Wunschliste ganz oben. Neben einer ruhigen Lage, sind eine
gute Verkehrsanbindung und fuBlaufig erreichbare Einkaufsmadglichkeiten wichtig.

Eigentumswohnungen sollten einen ansprechenden Grundriss haben, Balkon und eine gute Verkehrsanbindung.
Drei- oder Vier-Zimmerwohnungen in stilvollen Altbauten sind sehr begehrt.

Auch Kapitalanleger bevorzugen die mittleren und guten Lagen bei Renditeerwartungen von 4,0 % bis 6,5 %.

Prognose

Das Interesse an Investitionen in Sachwerte oder in das eigene Zuhause ist weiterhin groB. Wir erwarten deshalb
auch fur das laufende Jahr in mittleren und guten Lagen eine weiterhin gute Nachfrage nach Immobilien, bei
knappem Angebot und bei steigenden Kaufpreisen.

Preisspiegel*

Hauser € ETW €/m? Grundstlicke €/m?
Schoneweide, Friedrichsfelde,
Kopenick-Nord, Hohenschonh., Biesdorf-Siid | 130.000 - 200.000 1.000 - 1.500 90 - 110
Karlshorst, Biesdorf-Nord
Marchenviertel Alt-Hohenschdénh. 180.000 - 250.000 1.400 - 1.700 120 - 170
Villenlagen von Karlshorst
und Kdpenick, Orankesee, Rummelsburg 260.000 - 500.000 1.600 - 2.500 200 - 250
Mieten €/m? Miethauser
Schoneweide, Friedrichsfelde, Lichtenberg,
Kopenick, Hohenschdénhausen 4,00 bis 6,20 10,5 bis 11,5-fach
Karlshorst, Biesdorf-Nord, Alt-Képenick 5,00 bis 6,80 12 bis 13-fach
Villenlagen Karlshorst und Képenick,
Orankesee, Rummelsburg 6,50 bis 9,00 14-fach

*Die Preise sind abhangig von Bauzustand und Ausstattung


Verwendete Mac Distiller 5.0.x Joboptions
Dieser Report wurde automatisch mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v1.0.7" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Sie koennen diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 4.0.5 und 5.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.3
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Nein
     Piktogramme einbetten: Nein
     Seiten automatisch drehen: Nein
     Seiten von: 1
     Seiten bis: Alle Seiten
     Bund: Links
     Auflösung: [ 2400 2400 ] dpi
     Papierformat: [ 595 842 ] Punkt

KOMPRIMIERUNG ----------------------------------------
Farbbilder:
     Downsampling: Ja
     Berechnungsmethode: Bikubische Neuberechnung
     Downsample-Auflösung: 300 dpi
     Downsampling für Bilder über: 400 dpi
     Komprimieren: Ja
     Komprimierungsart: JPEG
     JPEG-Qualität: Maximal
     Bitanzahl pro Pixel: Wie Original Bit
Graustufenbilder:
     Downsampling: Ja
     Berechnungsmethode: Bikubische Neuberechnung
     Downsample-Auflösung: 300 dpi
     Downsampling für Bilder über: 450 dpi
     Komprimieren: Ja
     Komprimierungsart: ZIP
     Bitanzahl pro Pixel: 8 Bit
Schwarzweiß-Bilder:
     Downsampling: Nein
     Komprimieren: Ja
     Komprimierungsart: ZIP
     Graustufen glätten: Nein

     Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja

SCHRIFTEN ----------------------------------------
     Alle Schriften einbetten: Ja
     Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Nein
     Wenn Einbetten fehlschlägt: Warnen und weiter
Einbetten:
     Immer einbetten: [ ]
     Nie einbetten: [ ]

FARBE(N) ----------------------------------------
Farbmanagement:
     Farbumrechnungsmethode: Farbe nicht ändern
     Methode: Standard
Geräteabhängige Daten:
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Beibehalten
     Rastereinstellungen beibehalten: Ja

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Prolog/Epilog verwenden: Nein
     PostScript-Datei darf Einstellungen überschreiben: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Ja
     Illustrator-Überdruckmodus: Ja
     Farbverläufe zu weichen Nuancen konvertieren: Ja
     ASCII-Format: Nein
Document Structuring Conventions (DSC):
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
     DSC-Warnungen protokollieren: Nein
     Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja
     EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
     OPI-Kommentare beibehalten: Nein
     Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja

ANDERE ----------------------------------------
     Distiller-Kern Version: 5000
     ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
     Optimierungen deaktivieren: 0
     Bildspeicher: 524288 Byte
     Farbbilder glätten: Nein
     Graustufenbilder glätten: Nein
     Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
     sRGB ICC-Profil: sRGB IEC61966-2.1

ENDE DES REPORTS ----------------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de

Adobe Acrobat Distiller 5.0.x Joboption Datei
<<
     /ColorSettingsFile ()
     /LockDistillerParams true
     /DetectBlends true
     /DoThumbnails false
     /AntiAliasMonoImages false
     /MonoImageDownsampleType /Bicubic
     /GrayImageDownsampleType /Bicubic
     /MaxSubsetPct 100
     /MonoImageFilter /FlateEncode
     /ColorImageDownsampleThreshold 1.33333
     /GrayImageFilter /FlateEncode
     /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
     /CalGrayProfile (Adobe Gray - 20% Dot Gain)
     /ColorImageResolution 300
     /UsePrologue false
     /MonoImageResolution 1200
     /ColorImageDepth -1
     /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
     /PreserveOverprintSettings true
     /CompatibilityLevel 1.3
     /UCRandBGInfo /Preserve
     /EmitDSCWarnings false
     /CreateJobTicket true
     /DownsampleMonoImages false
     /DownsampleColorImages true
     /MonoImageDict << /K -1 >>
     /ColorImageDownsampleType /Bicubic
     /GrayImageDict << /HSamples [ 2 1 1 2 ] /VSamples [ 2 1 1 2 ] /Blend 1 /QFactor 0.9 >>
     /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated (SWOP) v2)
     /ParseDSCComments true
     /PreserveEPSInfo true
     /MonoImageDepth 1
     /AutoFilterGrayImages false
     /SubsetFonts false
     /GrayACSImageDict << /HSamples [ 2 1 1 2 ] /VSamples [ 2 1 1 2 ] /Blend 1 /QFactor 0.9 >>
     /ColorImageFilter /DCTEncode
     /AutoRotatePages /None
     /PreserveCopyPage true
     /EncodeMonoImages true
     /ASCII85EncodePages false
     /PreserveOPIComments false
     /NeverEmbed [ ]
     /ColorImageDict << /VSamples [ 1 1 1 1 ] /HSamples [ 1 1 1 1 ] /Blend 1 /QFactor 0.15 /ColorTransform 1 >>
     /AntiAliasGrayImages false
     /GrayImageDepth 8
     /CannotEmbedFontPolicy /Warning
     /EndPage -1
     /TransferFunctionInfo /Preserve
     /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
     /EncodeColorImages true
     /EncodeGrayImages true
     /ColorACSImageDict << /HSamples [ 2 1 1 2 ] /VSamples [ 2 1 1 2 ] /Blend 1 /QFactor 0.9 >>
     /Optimize false
     /ParseDSCCommentsForDocInfo true
     /GrayImageDownsampleThreshold 1.5
     /MonoImageDownsampleThreshold 1.5
     /AutoPositionEPSFiles true
     /GrayImageResolution 300
     /AutoFilterColorImages false
     /AlwaysEmbed [ ]
     /ImageMemory 524288
     /OPM 1
     /DefaultRenderingIntent /Default
     /EmbedAllFonts true
     /StartPage 1
     /DownsampleGrayImages true
     /AntiAliasColorImages false
     /ConvertImagesToIndexed true
     /PreserveHalftoneInfo true
     /CompressPages true
     /Binding /Left
>> setdistillerparams
<<
     /PageSize [ 595.276 841.890 ]
     /HWResolution [ 2400 2400 ]
>> setpagedevice


